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administratorerne a/

Tirsdag d. 23. april 2024, kI. 19.30 afholdtes ordineer generalforsamling i andelsboligforenin-
gen A/B Thor & Dagmar

Madet fandt sted 1 falleslokalet hos naboforeningen.

I alt var 16 af 32 mulige andelshavere fremmadt pi generalforsamlingen, heraf 0 ved fuld-
magt. Endvidere deltog administrator Lene Kraft Nielsen fra Boligadministratorerne A/S.

Dagsorden
1. Valg af ditigent og referent
2. Bestyrelsens beretning,

3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsheretning samt godkendelse af, drsregn-
skabet.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
endring af boligafgiften.

5. Forslag.

. Valg,

7. Eventuelt.

Ch

Ad 1 Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes Lene Kraft Nielsen, der kort efter konstaterede generalfor-
samlingen lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i forhold til den udsendte dagsorden.

Nearverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passetede, men et alene et ekstrakt,
der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 2 Bestyrelsens beretning.

Beretningen var vedlagt indkaldelsen, hvorfor dirigenten spurgte om der var nogle spetgsmal
eller kommentatet til beretningen.

Da der var ingen kommentarer til beretningen, blev den taget til eftertetning af generalfor-
samlingen.

Ad 3 Foreleggelse af drsreghskab og eventuel revisionsberetning samt god-
kendelse af, drsregnskabet,

Lene Kraft Nielsen gennemgik, pa bestyrelsens vegne, foreningens arsregnskab fot regn-
skabsdret 2023, der var afgivet uden forbehold fra revisor.

Atets resultat udviste et driftsoverskud pi kr. 2.839.791,00 og et likviditetsoverskud pd ke
2.656.272,00. Der var i alt afdraget kr, 222.,313,00 pd foreningens greld.

Lene Kraft Nielsen gjorde opmatksom pi, at det sgede overskud skyldes primaert lineom-
legningen der var foretaget i eftervet 2023,

Den likvide beholdning var pr. 31/12-2023 opgjort tl kr. 979.849,00
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Foreningens reserver var pi k. 6.725.000,00.

Lene Kraft Nielsen gjorde efterfalgende opmearksom pa det lovpligtige negleoplysningsske-
ma 4, centrale pkonomiske nagleoplysninger til brug for generalforsamlingen.

Arsregnskabet blev efterfelgende ved enstemmigt flertal godkendt. Ligeledes kunne general-
forsamlingen enstemmigt godkende bestytelsens indstilling af andelskronen.

Ad 4 Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslut-
ning om eventuel endring af boligafgifien.

Lene Kraft Nielsen gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2024, og fremhavede serligt
folgende:

® Der var lagt op til en wendret boligafgift.

¢ Der var i budgettet for 2024 afsat kr. 200.000,00 til lsbende vedligeholdelse.

o Der var i budgettet for 2024 afsat kr. 200.000,00 til vedligeholdelse, genopretning og
renoveting herunder foreningens skorstene.

» Afdrag pi geeld var ligeledes justetet i forhold til samme refinansiering,

En andelshaver spurgte om man kunne ogsd kunne tjekke tagrendetne, hvis man alligevel
skulle op pé taget i forbindelse med renoveting af skorstenene. Bestyrelsen svarede hertil, at
det var en god ide at fi kigget pa i samme omgang.

Budgetforslaget blev efterfolgende enstemmigt godkendt.

Ad 5 Forslag.

Der var ingen forslag, hvorfor punktet udgik.

Ad 6 Valg af bestyrelsen,

P4 valg var:

Bestyrelsesformand Claes Storm Rasmussen, pd valg for 2 dr
Bestyrelsesmedlem Emilie Lund Egsmose, pd valg for 2 ar
Bestyrelsesmedlem Fva Raakjer, pd valg for 2 dr
Bestyrelsessuppleant Andreas, pé valg for T ar
Bestyrelsessuppleant Ingeborg, pd valg for 1 dr
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Claes, Emilie og Fva enskede at genopstille, og blev enstemmigt genvalgt.

Philipp Locken og Mathias Wehlitz stillede op som bestyrelsessuppleanter.

Bestyrelsens sammensatning ser efterfalgende saledes ud:

Bestyrelse Pavalg |
Formand, Claes Storm Rasmussen Ar 2026
Bestyrelsesmedlem, Emilie Lund Egsmose Ar 2026
Bestyrelsesmedlem, Eva Raakjer Ar 2026
Bestyrelsesmedlem, Michala Schnoor Ar 2025
Bestyrelsesmedlem, Claus Baggesen Ar 2025
Bestyrelsessuppleant, Philipp Locken Ar 2025
Bestyrelsessuppleant, Mathias Wehlitz Ar 2025
Ad 7 Eventuelt.

Der var folgende punkter til eventuelt.

[ ]

Valg af reprasentanter til gardlauget. Ditte gav en prasentation af ghrdlauget og de
forskellige opgaver, som reprasentanterne skulle varetage. Det blev bemerket, at der

manglede 2-3 representanter, s3 Jana og Anna besluttede sig for at melde sig dl at veere en
del af gardlauget.

Altaner. Philipp gav en opdateting om projektets status. Han informerede om, at det
netop var modtaget to tilbud fra forskellige altanfirmaer, Planen er at drefte projektet
pa en ekstraordiner generalforsamling, hvor det vil blive sat il afstemning;

Vicevaert. Bestyrelsen havde overvejet at tilknytte en vicevaert, da de havde modtaget
flere henvendelser fra andelshavere angiende forskellige opgaver. Det blev pointeret
af bestyzelsen, at foreningen alletede var gode til at hjzlpe hinanden med mindte op-
gaver, men at der pi det seneste var kommet flere opgaver til. Bestyrelsen enskede at
f4 feedback fra generalforsamlingen angiende muligheden for at tilknytte en viceveert,
der kunne impdekomme foreningens behov. Generalforsamlingen var enig i, at det var
en god idé, hvorfor bestyrelsen ville undersoge det nermere.

Husorden, hundetilladelse. En af andelshaverne spurgte, hvorfor det ilke var til-
ladt at have hund i foreningen. Bestyrelsen svatede, at der ikke var et specifikt svar pa

dette, men at man altid kunne fremswtte et forslag om at ndse reglen pa den kom-
mende generalforsamling,

Status pa Thorsgade 57 st og 1. tv, sammenlegning, Andelshaveren delte, at de
netop havde modtaget byggetilladelse fia kommunen og var klar til at pabegynde om-
bygningen.
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* Fremleje. Bestyrelsen meddelte generalforsamlingen, at de var i gang med at tevidere
vedtzgtens formulering omlkring fremleje, s3 den passet bedre med Iejeloven og sam-
tidig imedekommer foreningens ensket vedratende fremleje.

Dirigenten konstatetede herefter, at der ildke var flete punkter p4 dagsordenen og takkede for
god ro og orden, hvorefter generalforsamlingen blev havet kl. 20.25.

—-000000c00---

Underskrevet digitalt — se sarskilt underskrifisside

Undetskrevet af formanden og/eller neestformanden samt et bestyrelsesmedlem i forening
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Bestyrelsens arsberetning 2023

Indledning:

Ferstog fremmestvilvi i bestyrelsen sige tak for endnu et godt ar | foreningen og til alle der
labende bidrager til fasllesskabet ~ hvad enten det handler om at sKifte batterier i
regalarmerne i opgangene, at deltage pé arbejdsdagene eller Gardlaugets store arbejde med
at skabe hyggelige rammer i vores gard. Store som sma bidrag er hejst veerdsat og det er en
forngjelse at opleve Jeres engagement i at skabe gode og hyggelige rammer for os alle.

Vi vil ogsé benytte anledningen til formelt at byde velkommen til vores nye administrator Lene
Kraft Nielsen, som de seneste 8 maneder har vaeret i fuld gang med at leere vores forening at
kende og har hjulpet os med stort som smat. Vi gleeder os til det fortsatte samarbejde.

2023/2024:

Det har vaeret et roligt &r i foreningen uden starre foslles projekter. Det har givet mulighed for at
fokusere pa mindre opgaver og pd de afsluttende opgaver i forbindelse med vandprojektet,
hvor de sidste inliner-lgsninger skulle etableres i samarbejde med Breuning VVS,

Ellers har dreftelser i forbindelse med Kabenhavns Kommunes ordensforskrifter veeret oppe
og vende igen. Vihar i bestyrelsen métte klargere reglerne p& omrédet og har opfordret alle
beboere til at holde fasllesarealerne ryddelige. Derudover haber vi, at alle vil gare sig umage i
kommunikationen med sine naboer, nér der er problemer, sdledes, at de kan blive lgst i en god
og respekifuld tone.

Der har vist sig at vesre vedvarende fugtproblemer ved skorstenen p4 i T53. | fo reengelse af
undersggelsen af problemerne og anbefalingerne til udbedring i den konkrete sag, indhentes
tilbud pé vedligehold og forebyggende foranstaltninger p4 alle skorstene | foreningen samt
indregulering og rensning af vores ventilationssystem.

Derudover vilvi i det kaemmende &r tage stilling til, hvilke forbedringsprojekter i vores
vedligeholdelsesplan, som vi skal iveerksastte. Vi har desuden indhentet tilbud pé udskiftning
af systemnggler i hele foreningen med henblik pé at fastholde trygheden og sikkerheden i
foreningen. Mange negler er gennem drene gaet tabt, sa det er tid til en udskiftning.

Endnu engang vil vi | bestyrelsen gerne sige tak for &ret der er géet. Vi glaeder os til endnuy et
godt &r i vores forening — og til hyggelige stunder i garden i lgbet af fordret og sommeren.

Bedste hilsner bestyrelsen / Claes, Eva, Claus, Emilie, Andreas, ingeborg og Michala



